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A.2. UVODNIi UDAJE
A.2.1. ZADANI A CILE URBANISTICKE STUDIE

Urbanisticka studie je provedena na zakladé zadani mésta TiSnova. Pofizovatelem urbanistické studie je Méstsky
Ufad TiSnov, odbor investic a projektové podpory (OIPP). Cilem studie je feSeni urbanistické koncepce, ktera
s ohledem na limity Gzemi upfesni podminky ploSného a prostorového uspofadani zastavby, dopravni a technické
infrastruktury. Ugelem studie je navrhnout koncepéni a objemovy navrh urbanistické studie feseného uzemi, Fedeni
principli zastavby, dopravni obsluznosti, majetkopravniho vypofadani a zaloZeni vefejnych prostranstvi.

Urbanisticka studie bude slouZit jako podklad pro zménu Uzemniho planu v dané lokalité a pro pfipadné pofizeni
uzemné planovacich podkladl pro rozhodovani v Gzemi.

A.2.2.ZPRACOVANI UZEMNI STUDIE

Tato Uzemni studie byla zpracovana na zakladé dostupnych podkladl a zadani.

Na zakladé uzemniho planu bylo provéfeno komercni vyuziti pozemku a vliv na okolni stavby a pozemky. Toto bylo
s ohledem na charakter lokality a urbanistické struktury v Uzemi shledédno nevhodné.

a kapacita zastavby neni v této lokalité Zadouci, a to jak s ohledem na zachovani hodnot v Uzemi, tak i kapacitnich
moznosti lokality.

Pro Cistopis navrhu je tak funkéni vyuZiti izemi navrZeno pfevazné bytové, s mensim podilem komercnich ploch. Ty
jsou zastoupeny hlavné vytvofenim obchodniho parteru na ulici Brnénska. A zachovanim komeréniho vyuZiti objektu
»oklenik* na ulici Horova.

A.2.3. POUZITE PODKLADY

= Zadani urbanistické studie (MU Tisnov, OIPP, 2025)

= Mapové podklady, polohopis, vySkopis, orientaCni vedeni IS (zadavatel, 2024)
= Fotodokumentace lokality (zhotovitel, 2024)

= Uzemni plan Tignov (zadavatel, 2024)

= Dil¢i ¢asti PD Rekonstrukce ul. Horova (projektant, 2025)

= 7ak. 283/2021 Sb., Stavebni zakon

= CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci

= CSN 734301 Obytné budovy

= (SN 736005 Prostorové uspofadani vedeni technického vybaveni

A.3. UDAJE O UZEMi
A.3.1. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Re$ené Gzemi je ramcové vymezeno zadavacimi podminkami zadavatele. Uzemi se nachazi na jihovychodnim okraji
zastavéného Uzemi mésta TiSnova, pfi komunikaci Brnénské. Re$ené Uzemi ma pfiblizné obdélnikovy tvar, o
rozmérech cca 73 x 107m, celkovy vyméra Gzemi je cca 0,78 ha. ReSené (zemi je pfiblizné vymezeno ulicemi
Brnénska, Jamborova, Horova, ze severovychodni strany pak arealem MS Na Palougku.
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Do feSeného Uzemi jsou zahrnuty nasledujici pozemky (pfipadné jejich ¢asti dle grafického vymezeni), vse k.u. Tisnov:

SOUPIS POZEMKU RESENEHO UZEMI

PARCELA C. VYMERA (M2) | DRUH POZEMKU

1640/1 256 ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI
1640/2 115 ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI
1641 232 ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI
1772/5 2680 OSTATNI KOMUNKACE / OSTATNIPLOCHA
177212 57 JINA PLOCHA

177214 330 OSTATNI KOMUNKACE / OSTATNIPLOCHA
177216 1121 OSTATNI KOMUNKACE / OSTATNIPLOCHA
1772122 195 JINA PLOCHA

1772123 114 MANIPULACNI PLOCHA

1772124 39 MANIPULACNI PLOCHA

1097 2258 ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI
1005 63 ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI
1004/1 535 OSTATNi PLOCHA

1678 185 ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI
1556/1 67 ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI
1556/2 57 ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI
2632/11 1879 OSTATNi KOMUNIKACE

2700 12 MANIPULACNI PLOCHA

1110 20 ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI
1111 20 ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI
1112 20 ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI
1113 20 ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI
1114 20 ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI
1115 20 ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI
1116 20 ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI
1117 20 ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI
1118 20 ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI
1119 20 ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI
1120 20 ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI
1121 20 ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI
1122 20 ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI
1123 20 ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI
1124 20 ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI
1125 20 ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI
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1126 20 ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI
1127 20 ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI
1128 20 ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI
1129 20 ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI
1130 20 ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI
1131 20 ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI
1132 20 ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI
1133 20 ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI
1134 22 ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI
1154 20 ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI

A.3.2. STAVAJICIi STAV UZEMi

Z hlediska Sir§ich vztahu se jedna o zastavéné uzemi obce na zapadnim svahu kopce Klucanina. Jedna se o vychodni
okraj zastavéného Uzemi mésta, situovany podél ptvodniho hlavni pfijezdu do TiSnova — brnénské silnice. Stopa této
komunikace tvofi pomyslnou hranici pfevazné obytné zastavby, ktera stoupa v mirém svahu ke hrané lesa smérem
vychodnim. Smérem zapadnim (po svahu) od ulice Brnénské je pak ve struktufe mésta stavajici primyslova zéna,
jejiz historické umisténi je podpofeno Zeleznitni vleCkou, vedenou v soub&hu s Brnénskou ulici.
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Ve sméru podél ul Brnénské navazuje feSené Uzemi na stabilizovanou stavajici obytnou zastavbu bytovych dom
(smérem od centra Ti§nova) a rodinnych domu (smérem do centra). V tomto sméru je tak feSené uzemi logickou
soucasti reziden¢ni ¢asti mésta.

Ve sméru kolmém na ulici Brnénskou je vSak navazujici charakter tzemi velmi odlisny. Jihozapadni hrana feSeného
Uzemi, polozena podél ul. Brnénské, tvofi pohledové exponované priceli zastavby pfi viezdu do TiSnova, v trase
soucasné vedlejsi komunikace Brnénské, historicky vSak v trase hlavniho pfijezdu do mésta. Toto priceli tak ma
logicky potencial i dobrou dopravni obsluznost pro komeréni vyuZiti. Severovychodni hrana Gzemi naopak vykazuje
komorni charakter, zalozeny arealem matefské Skoly Na Paloucku, s dostatkem vzrostié zelené a minimem dopravy.
Topografie feSeného Uzemi je definovana mirnym jihozapadnim svahem.

Vnitini plocha feSeného Uzemi je znané neorganizovana, vyuzita torzem fadovych garazi, stavbami technické
infrastruktury. VUci ulici Jamborova je plocha Gzemi znaéné snizend, s barierou obvodové zdi fadovych garazi.

Redené zemi mezi ulicemi Horova Jamborova je typickym méstskym ,brownfieldem* — neorganizovanym (zemim,
které lezi ,ladem®, neni atraktivnim prostorem a nepfinasi okolni méstské struktufe pozitivni sousedstvi. Rada staveb
v Uzemi je v nevyhovujicim technickém stavu, ¢asto bez vyuZiti a mlze tak byt zdrojem negativnich spoleéenskych
jevl. Plocha Uzemi je témér cela zpevnéna, bez vysadby kvalitni zelené tak vykazuje negativni charakter tzv.
tepelného ostrova“ mésta. Blizkost ulice Brnénske, stejné jako navazujici kvalitni a stabilizovana méstska zastavba
jsou v8ak okolnosti, které zakladaji cenny potenciél a vyZaduiji napravu stavajiciho stavu.

Stéavajici stav tzemi
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A.3.3.ZHODNOCENI PLATNE UPD

Redené zemi je sougasti Uzemniho planu mésta Tinova, vydaného formou opatfeni obecné povahy na zakladé
usneseni Zastupitelstva mésta TiSnov ZM/06/5/2016 na 5. zasedani dne 5. zafi 2016, ve znéni po zméné ¢.1 (kvéten
2023, doc. Ing. arch. Gabriel Kopacik, Dr.) (dale také UP). Tato Uzemné planovaci dokumentace nabyla t¢innosti dne
24.9.2016, zména €. 1 pak 26.7.2023 a v dobé zpracovani této urbanistické studie je platnou UPD.

Uzemni plan mésta Tisnov, (plné znéni po zméné &.1, koordinadni vykres - vyfez

Platny UP stanovuije feSené Gzemi jako stabilizovanou plochu s funkénim vyuzitim OK - ob¢anské vybaveni komercni.
Okolni plochy jsou vymezena uliéni prostranstvi U, hranice obou funkénich ploch je vedena po katastralni hranici
pozemkUl. Na zakladé textové Easti UP je stanoveno nasledujici:

V kapitole F.2 ,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti“ je stanoveno:
OK - OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI

Hlavni vyuziti:

Plochy vyuZivané pro stavby, ¢innosti a zafizeni obéanského vybaveni komercniho charakteru a s nim souvisejici sluzby.
Pripustné vyuziti:

— pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, télovychovu a sport

— pozemky vefejného obCanského vybaveni

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelen riznych forem (napf. vefejna, vyhraZena, izolacni, lesopark)
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Nepfipustné vyuZiti:

— Cinnosti, pozemky staveb a zafizeni, které naruSuji kvalitu Zivotniho prostfedi nad limitni hodnoty stanovené pravnimi pfedpisy
nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

Podminéné pripustné vyuziti:

— bydleni za podminky, Ze se nejedna o RD, Ze jde o dopliiujici vyuZiti a Ze nebudou pfekroCeny limitni hodnoty negativnich viivi
stanovené pravnimi pfedpisy pro pfislusné bydleni, zejména pak hygienické limity hluku.

Vyjimkou je plocha Z31 OK, kde je umoZnéna vystavba rodinného domu pro majitele, a to v navaznosti na sou¢asné zastavéné
tzemi rodinnymi domy.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- vySkové hladina zastavby: v zastavénych i zastavitelnych plochach bude respektovat vyskovou hladinu okolni zéstavby, s

moZnosti vyuziti nejen stfeSniho prostoru, ale i misto ptdni vestavby realizovat ustupujici podlazi, a to s ohledem na charakter
okolni zastavby, pokud nestanovi dopliiujici podminky vyuZiti Gizemi jinak (kap. C.2 Zastavitelné plochy, C.3 Plochy pfestavby).

- intenzita vyuZiti pozemk: v zastavénych plochach neni stanovena, v zastavitelnych plochach a plochach prestavby
plati doplriujici podminky vyuZiti izemi stanovené v kap. C2 a C.3
- charakter zastavby: pfiméstska zastavba

- Struktura zastavby: volné usporadani zastavby nebo aredlové usporadani, pokud se nejedna o dostavbu proluky, nebo kompaktni
usporadani zastavby

Z hlediska podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je tfeba brat v Gvahu rozdilné charaktery okolniho
uzemi (viz také kapitola A.3.2 vySe). feSené Uzemi je obklopeno stabilizovanymi plochami bydleni, souCasné Ize
dovodit urcity komercni potencial v priéeli bloku pfu ulici Brnénskeé. Jako protiklad k tomuto potencialu je vSak tfeba
uvést opaénou stranu bloku, tedy frontu pfivracenou ke stavajici $kolce Na Palou¢ku a komorni charakter tohoto Uzemi.
Z rozdilného charakteru 4 stran feSeného Uzemi pak logicky vyplyva, Ze neni vhodné uzemi FeSit monofunkéni
zastavbou a je tfeba hledat zivotaschopnou, a tedy funkéné pestrou strukturu mésta, ktera odpovida rGznym
charakter(im okoli. Tato studie po provéieni plochy feSeného uzemi navrhuje zménu funkéniho vyuziti na plochy
SO - smisené obytné, které umoznuji rizné funkéni vyuziti. V ramci této stratifikace funkci predpokladame
komeréni vybavenost v plose pfi ulici Brnénské a v plose stavajiciho objektu ,restaurace Sklenik“, naopak
potom ¢&isté bytovou funkci komorniho bydleni smérem k MS Na Paloucku.

Soucasné je touto studii navrzeno omezeni zastavitelné funkéni plochy, a to v hranicich uliénich ¢ar (nikoliv
hranic pozemku). Ve stavajicim rozsahu funkéni plochy OK jsou zahrnuty i zjevné pozemky ulicni prostranstvi
(chodnik v ul. Jamborova) & vyznamnych ploch zelené (nérozni plocha se vzrostlou lipou v severnim cipu uzemi).
Toto stavajici chybné vymezeni funkéni plochy ma pak i fatélni dopad do zastavitelnosti tzemi a do ochrany vefejného
prostranstvi, zejména s ohledem na ustanoveni vyhl. 146/2024 Sb., §11. Z duvodu prosté zastavitelnosti funkéni
plochy je tak navrzena nutna upravy hranic této plochy.

V kapitole B.2.2. OCHRANA A ROZVOJ PRIRODNICH HODNOT UZEMi A KRAJINNEHO RAZU Uzemni plan
definuje podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich hodnot Uzemi a krajinného razu. Podminky této kapitoly jsou
urbanistickym feSenim respektovany a Ize tak uvést, ze navrzena koncepce je v souladu s ochranou hodnot v uzemi.
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V kapitole B.2.3. OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK A ZIVOTNIHO PROSTREDI plan definuje zasady
a opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi. Dale je uvedeno, ze Uzemni rozsah je
vymezen v grafické ¢asti dokumentace — vykresu &. 1.2 Hlavni vykres. K tomuto bodu textové ¢asti nutno podotknout,
Ze limity jsou uvedeny ve vykrese koordinaénim (viz vyfez vy$e), nikoliv ve vykrese hlavnim (jak uvadi textova ¢ast) a
relevance stanovenych limitd dle UP je tak diskutabilni. Nehledé na vySe uvedené jsou vSak tyto limity dale
zhodnoceny.

K bodu ochrana pfed negativnimi vlivy hluku ze silniéni a zelezni¢ni dopravy:

Tento bod uvadi, Ze cit.. ,v_plochach neqativnich viivii nesmi byt situovany stavby pro bydleni, dale stavby pro
obcanské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a pfedSkolni vychovy a pro zdravotni a socialni uéely a funkéné
obdobné stavby a plochy vyZadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor a chranéné venkovni a vnitini
prostory staveb)”. SouCasné vSak tento bod stavby pro bydleni umoziuje, kdyz uvadi, ze cit.: ,Napfiklad v ploSe
zatizené hlukem je moZné bydleni a dale stavby pro obéanské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a pfedSkolni
vychovy a pro zdravotni a socialni tcely a funkéné obdobné stavby a plochy vyZadujici ochranu pfed hlukem (chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni a vnitini prostory staveb), pokud se prokaZe, Ze hlukova zatéZ je odstranéna
¢i_neprfekracuje hygienické limity z hlediska hluku®. V souvislosti s objekty navrzenymi (touto studii) pfi ulici
Brnénské tak piedpokladame v dalSim projekénim stupni staveb nutnost provedeni méreni hluku a provedeni
takovych opatreni, které zajisti dodrzeni hygienickych limit(, a tedy i pfipustnost staveb.

V dalSich bodech této kapitoly textové ¢asti UP jsou uvedeny standardni legislativni poZzadavky, jejichZ splnéni je nutno
predikovat v ramci budoucich fizeni o povoleni zaméru dle stavebniho zakona.

A.4. URBANISTICKE RESENI
A.4.1. CILE RESENi A MOZNOSTI URBANISTICKEHO PLANU

Konvenéni projekt stavby domu musi jasné a presné definovat kazdou jednotlivou €ast, pfesné definovat cilovy —
postaveny — stav projektu. Projekt stavby je navodem k dosazeni pfesného cilového stavu. Obdobny pohled na
planovani mésta a ,viru“ v pfesnou realizaci v8ak povazujeme v urbanismu za jiz pfezitou a nefunkéni, podobné jako
komponovanou strukturu. Urbanisticky plan (i kdyZ vykresleny v podobé cilové vize) je nutno vnimat jen jako nastroj
k Fizeni rozvoje Uzemi. Pfi planovani mésta je nutné hledat principy, vyuzivat moznosti, stimulovat potencial kli¢ovych
bodU a definovat pravidla, nikoliv designérskym postupem komponovat mésto.

Budouci zivotaschopnost urbanistického planu je pfimo zavisla na flexibilité principt, které tento dokument
reprezentuje. Flexibilitu je nutné zajistit jak v Case (etapizace), tak i v prostoru (funkéni vyuZziti a zakladni infrastruktura).

Urbanisticky plan musi byt — na jednu stranu — dostate¢né silny, aby definoval zakladni potencial a pravidla v izemi,
na druhou stranu vSak musi byt dostateCné volny a obecny, aby umoznoval vyvoj v ¢ase a budouci, ¢asto dosud
netuSeny obraz kazdé Casti struktury.

Cilem tohoto urbanistického planu tak neni kompozice zastavby ani vykresleni ideélnich, souCasné vSak
nedosazitelnych cild. Urbanisticky plan musi respektovat majetkopravni stav i technické moznosti v Gzemi a v rdmci
téchto zakladnich podminek pak napliovat funkéni plochy smysluplnou, pfiméfenou zastavbou a srozumitelnym
méstskym prostorem. Urbanisticky plan tak neni nedosazitelnou vizi ideélniho mésta, ale praktickym navodem na
realny rozvoj Uzemi v souladu se zakonnymi a podzakonnymi pfedpisy. Zakladem urbanistické koncepce je tak
definovani pravidel a principli pro usporadani uzemi, které zajisti vyuziti veSkerého potencialu mista a soucasné
pfinese stavajici okolni z&stavbé pozitivni sousedstvi.
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A.4.2. KONCEPCE DOPRAVNIHO RESENI

Resené (zemi se nachazi v t&sné blizkosti vjznamné méstské komunikace — ulice Brnénské. Z hlediska dopravni
napojeni je tato komunikace jisté vyznamnd, avSak vzajemna vzdalenost kfizovatek s ulicemi Horovou a Jamborovou
jiz neumozriuje (z divodu plynulosti a bezpec€nosti silni¢niho provozu) navrhovat dalSi kapacitni dopravni pfipojeni
pfimo do pruceli feSeného Uzemi. SouCasné Ize pfedpokladat (a je také soucasti navrhu), ze komeréni parter staveb
bude orientovan prevazné do Brnénské ulice a pfipadné vjezdy do uzemi (skrz parter) by snizovaly hodnotu téchto
komerénich ploch. Zejména by to platilo v pFipadé jednotlivych sjezdu pro jednotlivé nemovitosti.

Pro zakladni dopravni koncepci je tak zachovano stavajici dopravni napojeni z ulice Horova, a nasledny rozpad
dopravy vramci vnitrobloku. Toto feSeni povazujeme za zauZivané, a tedy i srozumitelné pro obyvatele mésta,
soucasné je toto feSeni idealni z hlediska bezpecnosti a plynulosti silniéniho provozu na ul. Brnénské. Dulezitou
vyhodou této dopravni koncepce je také minimalni dopad dopravy generované z nové vystavby na okolni budovy (v
pfipadé staveb v ul. Jamborova je tento dopad zcela nulovy) a navrZzena koncepce dopravy je tak ke stavajici struktufe
maximalné ohleduplIna.

Schéma koncepce dopravniho napojeni
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A.4.3. KONCEPCE ZASTAVITELNYCH PLOCH

Stavajici zastavitelna plocha dle UP je vymezena problematicky, nebot do zastavitelné plochy zahrnuje i jiz zauzivana
vefejna prostranstvi a vyznamné plochy zelené, sou¢asné omezuje moznosti vystavby na hranici parcel die KN.
Navrzenou koncepci zastavitelnych ploch je tak jednak omezeni zastavitelné plochy dle UP, sou¢asné vdak zachovani
dvou prlchodu skrz Gzemim.

Schéma zastavitelné plochy dle UP a omezeni dle studie (Cervené)

Z hlediska funk&niho vyuZiti navrhujeme zménu UP ze stavajici monofunkéni plochy ob¢anské vybavenosti komercni
na univerzaini a zivotaschopnou smigenou plochy obytnou. Stavajici monofunkéni vymezeni plochy povazujeme za
nerealné z hlediska poptavky po komer€nich plochach v misté, kdy obavy z ekonomické nerealnosti tohoto feSeni
potvrzuji i stavajici nevyuziti torza staveb Uzemi i redlny zajem investor(. Proto je timto ndvrhem provéfena smisena
plocha obytna, kterd umozni flexibilni vyuziti uzemi v souladu s odliSnymi charaktery — komer¢ni plochy jsou logicky
orientovany do uliéniho prostoru Brnénské, zatimco plochy bydleni pfedpokladame spide v komornim a ,zeleném*
prostfedi pfed MS Na Palou¢ku. Smigeny charakter funkéni plochy pak nestanovuje mix funkci zavazné a je tedy
pfedmétem skuteCnych podnikatelskych zamér( jednotlivych vlastnikd. Urbanisticky plan tak neni nastrojem
,represivnim® - neni regulacni a omezuijici, ale naopak motivacni a otevieny.

11
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Schéma umisténi komercniho parteru
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A.4.4. KONCEPCE VYSKOVE REGULACE

VlySkova regulace zastavby potvrzuje dosavadni koncepci uzemniho planu — tedy 3NP + ustupujici podlazi. Tuto
vySkovou hladinu povaZujeme za smysluplnou, je logickym pfechodem mezi bytovymi domy o 4NP na strané jizni a
rodinnymi domy o 2 NP na strané severni. VySkova hladina dle UP byla provéfena v rdmci jednotlivych etap vystavby,
atois ohledem na sklon terénu a definici nadzemniho podlazi. V duchu tradi¢niho méstského bloku je urbanistickym
planem navrzen mirny akcent v narozich, ktery vak nepfevySuje stanovenou hladinu 3+1 = 4 NP. Prvni akcent je
logicky sméfovan do narozi jizniho (do ul. Brnénské), kde uzavira zastavbu bytovych doml a podéinou osu zeleného
pasu pred bytovymi domy. Druhy akcent je pak navrzen v severnim cipu zastavby, kde artikuluje ohbi ulice Horovy a
sougasné uzavira vizualni osu nadvori MS Na Palougku.

A.4.5. KONCEPCE ZELENE

Stavajici stav Uzemi je pfevazné zpevnény, pfipadné se zbytkovymi plochami neudrzované naletové zelené. Vyjimku
tvofi hodnotna lipa v severnim cipu Uzemi. Navrzeny urbanisticky plan usiluje o maximalni mozné zastoupeni zelené,
pfi respektovani nutného dopravniho napojeni a vedeni inZzenyrskych siti.

Dulezitou &asti Uzemi je pak severovychodni prostor pred MC Na Palougku. Tento prosto je v soutasném stavu
pfevazné zpevnény dlazbou, avSak bez konkrétniho vyuZiti. Sou€asné je provedeny ve vyrazném terénnim zéfezu
vuci ul. Jamborova, a tedy neposkytuje kyzené bezbariérové propojeni uli¢nich prostord. Urbanistickym planem je
navrZzena kompletni nahrada zpevnéné plochy parkovou zeleni a plynulé srovnani nivelety terénu mezi ul. Jamborova
a Horova. Timto opatfenim je zajiSténo nové bezbariérové propojeni obou ulic a zaloZzen novy méstsky ,minipark”.
Bezbariérovy prichod a pfistup k matefské Skolce je doplnén mobiliafem, komunikacni osa je pak akcentovana
stavajicim sousoSim Matky s ditétem (autofi Ladislav Martinek, FrantiSek Kozubik) — hodnotné umélecké dilo je
nedilnou soucasti nového prostoru.
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Z,
Schéma stavajiciho stavu Schéma navrZené koncepce
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A.4.6.ETAPIZACE

Etapizace vystavby je v tradiénim urbanistickém planu vniména jako stanovené pofadi jednotlivych stavebnich
zamérl. V tomto konkrétnim pfipadé vSak etapizaci vnimame spiSe jako rozdéleni Uzemi na jednotlivé zaméry tak,
aby byly vmaximéalni mozné mife nezavislé — zamérné bez ur€eni pofadi vystavby, nebot v moZnostech
urbanistického planu neni predvidat ¢i dokonce ur€ovat komeréni vyvoj soukromych subjekt.

Celkovéa zastavba je tak navrzena jako bohatd méstska mozaika - skladba nezavislych zamérd, jejichZ spole¢nym
jmenovatelem je dopravni napojeni (obsluha Uzemi) a logicky obraz mésta (hmota staveb).

15
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Etapa E Celkové schéma

A.4.7. CELKOVE URBANISTICKE RESENi

Z urbanistického pohledu jde o typicky blok v ramci §irsi obytné struktury mésta. Uzemi se nachézi na pomezi sidliétni
zastavby — se &tyfpodlaznimi bytovymi domy — a klidnéj§i zony rodinnych domka.

Celkova struktura nové zastavby tvofi plynuly pfechod mezi jednotlivymi ¢astmi mésta. VySkové uspofadani respektuje
vy$kovou hladinu dle UP - tfi nadzemni podlaZi a jedno ustupujici.

Navrzenym zadmérem je realizace rliznych staveb a zdmérd, které riznorodym funkénim vyuzitim doplni obéanskou
vybavenost mista, avdak pfi zachovani kvality obytného prostfedi. Pfevazujici funkéni vyuZiti je navrZzeno bytové,
doplnéné komerénim parterem pfi ulici Brnénska a v ploSe stavajici restaurace Sklenik.

V dalSich liniich jsou navrZeny Cisté obytné objekty, obousmérné prolozené plochami soukromé a vefejné zelené.
Urbanisticky koncept klade diraz na doplnéni zelenych ploch véetné stromu. Povrchy uvnitf vnitrobloku budou
propustné, aby se voda zadrZovala v Uzemi. SouCasti studie je i pfeména prostoru pfed matefskou Skolkou Na
Palou¢ku. Stavajici schodisté a nevyuziti didZzdéna plocha bude nahrazena novym parkem s bezbariérovym pfistupem.

Novy chodnik, lemovany stromy a lavickami, propoji ulice Jamborova a Horova a nabidne pfijemné misto k odpocinku
i bezpecny pohyb pro rodiny s détmi nebo seniory.

Tento park bude nejen estetickym pfinosem pro lokalitu, ale hlavné praktickym — zlepSi bezbariérovou dostupnost
Skolky i obou uli¢nich prostor(, pfispéje k celkové kvalité vefejného prostoru ve mésté.

Zastavba je uvazovana postupna, v riznych fazich a zamérech s cilem vytvofit bohatou funkéni a prostorovou strukturu
mésta. Etapy mohou byt stavény samostatné a v rizném poradi, nejsou si navzajem ni¢im podminény.
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A.4.8.REGULACE PRO USPORADANI UZEMi A UMISTENi STAVEB

Urbanistickou studii jsou stanoveny déle uvedené regulaéni prvky nad rdmec podminek stanovenych UP:

= Vymezeni veiejného prostranstvi dopravni infrastruktury - touto urbanistickou studii jsou vymezena
vefejna prostranstvi, jejichz sou€asti je pozemni komunikace, zpfistupriujici pozemek bytového domu, a déle
také souvisejici pfidruzené prvky ulicniho profilu (zeledt a pod). Tato vefejnd prostranstvi jsou graficky
stanovena vykresovou ¢asti urbanistické studie.

= Vymezeni vefejného prostranstvi k rekreaci obyvatel — urbanistickou studii je vymezeno vefejné
prostranstvi v centralni ¢asti bloku, které bude feSeno parkovou Upravou a bude slouzit ke kazdodenni
rekreaci bydlicich obyvatel. Také je takto definovdna plocha pfed matefskou Skolkou. Tato vefejna
prostranstvi jsou graficky stanovena vykresovou ¢asti urbanistické studie.

= Stanoveni stavebni hranice zastavby — v ramci stavebnich pozemku je touto studii vymezena stavebni
hranice, kterou nelze nadzemnimi stavbami pfekroCit. Regulace stavebni hranice se netyka vedlejSich staveb
na pozemcich bytovych domd, jako je napf. oploceni &i prvky technické infrastruktury nebo terénni Gpravy a
opérné zdi, a dale se netyka obvyklych pfedstupujicich ¢asti fasady (fimsy, balkony, loggie apod.), avéak pfi
spinéni minimalni legislativou ¢i normou stanovené vysky téchto konstrukci nad komunikaci.

= Stanoveni vySky zastavby — pro jednotlivé pozemky doml je stanovena maximaini nadmorska vyska
zastavby v systému BpV, uvedena v grafické Casti. Do této maximaini vy8ky se nezapoditavaji prvky
technické infrastruktury stavby (napf. hromosvod, kominy, vytahové Sachty apod.). Vyska zastavby je
stanovena pro nékteré pozemky v riiznych drovnich, definujicich zavazné ustupujici podlazi.

= Stanoveni charakteru zastavby — zastavba bude navrzena v kubickych objemech s plochou stfechou,
svétlych odstinech fasad

A.4.9. PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

Zakladni podminku pro ochranu Uzemi jsou regulacni prvky (viz kapitola vySe), zejména vymezeni zastavitelnych
ploch, vySkové limity zastavby a vymezeni vefejnych prostranstvi. Zastavitelnymi plochami a dal$i prostorovou regulaci
je stanoven charakter zastavby, ktery zajiStuje prostupnost Uzemi a prolnuti ploch zelené zastavbou. Podminkou pro
zachovani hodnot a charakteru Uzemi je také navrzeny pfevazujici obytny charakter zastavby (na misto ptvodni funkce
ob&anského vybaveni komer¢niho charakteru a s nim souvisejicich sluzeb), stejné jako dodrzeni podminek ochrany
krajinného razu dle UP.

A.5. DOPRAVNI RESENI
A.5.1. NAPOJENI NA DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Re$ené (zemi bude dopravné napojeno jednim stavajicim sjezdem z mistni obsluzné komunikace Ill. tfidy Horova.
Dale komunikace bude pokracovat jako Ugelova komunikace oznacené v souladu se Zakonem 13/1997 Sb. Sifka
navrhované Ucelové komunikace v misté pfipojeni je 6 m mezi obrubniky. Vjezd do vnitrobloku je upraven soucasné
zpomalovacim prahem.

A.5.2. NAVRH DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Dopravni obsluznost staveb v feSeném Uzemi je navrzena pomoci systému Ucelovych komunikaci v reZzimu obytné
zbny s oznagenim DZ i stavebni Upravou v souladu se Zakonem 361/2000 Sb. Jedna se tedy o komunikace, kde se
pohybuji ve spole¢ném provozu vSechny druhy dopravy. Tedy motorova doprava i nemotorova doprava. U takto
oznacenych komunikaci plati pro u¢astniky silni¢niho provozu tento rezim:
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- Maximalni dovolena rychlost vozidel je 20 km/h.

- Parkovani je mozné pouze na vyznacenych a k tomu ur€enych parkovacich ploch.

- Za ucelem organizovani dopravy mlze obec v obecné zavazné vyhlasce obce vydané v prenesené
pusobnosti vymezit mistni komunikace nebo jejich Useky v obytné zéné, které nelze uzit ke stani nakladniho
vozidla nebo jizdni soupravy.

-V obytné z6né musi chodci umoznit vozidlim jizdu. To plati i pro déti hrajici si v obytné zoné.

Navrhové parametry novych komunikaci:

Smérové Fedeni komunikaci je obecn& navrzeno, tak aby umoziiovalo prijezd vozidel skupiny 2 dle normy CSN
736102. Tedy nakladnim vozidltm, ktera zahrnuiji vozidla pro svoz komunalniho odpadu a hasi¢l. Jedna se obvykle o
vozidla do délky 10 m a §irky 2,55 m.

Zakladni ifka patefni komunikace je 6 m mezi obrubniky. Pfiény sklon komunikace je uvazovan 2,0%. PodéIné sklony
navrZzenych komunikaci nepfekracuji sklony 8,3%.

V navrhu byly provéfeny rozhledy pro zastaveni na dovolenou rychlost 20 km/h, coz je 11 m. Navrh splfiuje rozhledy
pro zastaveni v celém rozsahu. Kde tato podminka neni spinéna je pfi vyjezdu z parkovacich stani, ale zde norma
umoznuje vyjimku.

V obytné z6né jsou kfizovatky posouzeny pro Sifkové uspofadani komunikaci a, dovolenou rychlost 20 km/h, skupinu
vozidel 2 a pro uspofadani C, tedy pro pfednost zprava.

Krytova vrstva navrzenych komunikaci bude z betonové zamkové dlazby tl. 80 mm. DlaZba na parkovistich v misté
vsakovani je navrZzena z betonové vegetacni dlazby s distancniky. Pevnost na plani Eget2 = min. 30 MPa. Pfi znalosti
geologie obvyklé v TiSnové se Ize domnivat, ze bude nutné provést urcitou Upravu zemni plané, tak aby bylo dodrzeno
pozadované unosnosti.

Odvodnéni komunikaci bude provedeno pomoci pfi¢ného a podélného spadu do uliénich vpusti. Parkovaci stani jsou
navrzena z distan¢ni dlazby, tak aby zde bylo umoznéno vsakovani deStovych vod.

A.5.3. RESENi DOPRAVY V KLIDU
Vypocet poctu stani dle vyhl. 146/2024 Sb. Pfiloha ¢.1

V feSeném Uzemi je navrzena dostate¢na kapacita parkovacich stani. Parkovaci stani jsou navrzena ¢aste¢né v ramci
bytovych dom( (na urovni komunikace, pfimo pfistupna), Caste¢né ve vefejném prostoru. Jako vstupni tidaje vypoctu
byly pouzity kapacity a bilance pfedpokladané touto Uzemni studii, v dalSich stupnich dokumentaci budou kapacity
zpfesnény.

Vypocet parkovacich stani:

Podlahova plocha bydleni — 6133,65 m2 / 120m2 = 51,11 parkovacich stani

Podlahova plocha komerce — 753,68 m2, s toho prodejni plocha 376,84 m2 / 50 = 7,56 parkovacich stani

Celkem 58,67 - po zaokrouhleni je potieba 59 stani.

Urbanistickym planem je v rdmci feSeného Uzemi navrZeno 79 stani, a to bez zapocteni stavajicich samostatnych
garazi. Nékteré stavajici garaze jsou v rdmci nékterych etap navrzeny k demolici a nahrazeni novostavbou objektu
s vlastni parkovaci kapacitou. Zachované garéze nejsou do celkové bilance zapoCteny. Navrzend rezerva 20
parkovacich stani bude vyuZzita pro vefejnost, pfipadné pro pokryti nariistu parkovacich stani vlivem procentualni
korekce. NavrZzena parkovaci kapacita tak s rezervou pokryva pozadavky navrzené zastavby. Nelze v3ak posuzovat
tuto navrzenou kapacitu ve vztahu ke stavajicimu stavu provizorniho parkovisté v ploSe vystavby, nebot toto vyuZiti
neni v souladu s zastavitelnym charakterem funkéni plochy ani v souladu s kvalitnim obrazem mésta.
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Rozméry odstavnych a parkovacich stani

Rozméry odstavnych i parkovacich stani jsou navrzeny v souladu s normou CSN 73 6058. Zakladni rozmér stani pro
osobni automobily je Sifka 2,5 m a délka 5,0 m. Krajni Sitka stani je rozSifena 0 0,25 m. Sténi jsou navrZzeny s krytovou
vrstvou tvofenou betonovou dlazbou s distanéniky, aby se zajistilo co moZna nejlepsi vsakovani deStovych vod pfimo
na parkovacich plochach.

A.6. RESENIi TECHNICKE INFRASTRUKTURY
A.6.1.ZASOBOVANi VODOU

Re3ena lokalita bude napojena na stévajici vodovodni fadu v ulici Brnénska, Horova a Jamborova. V ramci fesené
lokality budou vyuzity stavajici pfipojky. Kazdy objekt bude napojen samostatnou pfipojkou vody z pfislusné vétve
navrzenych vodovodnich fadl. Pfipojka bude ukonéena ve vodomérné Sachté, trvale pfistupné z vefejného
prostranstvi. V objektech bude nasledné provedeno podruzné méreni spotfeby vody pro jednotlivé ucelové jednotky.

A.6.2. LIKVIDACE SPLASKOVYCH VOD

Resena lokalita bude napojena na stavajici stoku jednotné kanalizace v ulicich Brénska a Horova. Vétsina objekti
bude napojena stavajici pfipojkou, pouze etapa E bude napojena novou pfipojkou z ulice Jamborova.

A.6.3. LIKVIDACE DESTOVYCH VOD

Destové vody ze stiech jednotlivych objektd budou pfednostné likvidovany na pozemcich staveb zalivkou zahradnich
Uprav, pfipadné budou po pfedchozi retenci odvadény do vefejné deStové kanalizace. Odtok deStovych vod ze
zpevnénych ploch komunikaci je omezen pouzitim zasakovacich typu dlazeb.

Kazdy objekt bytového domu bude napojen samostatnou pfipojkou deStové kanalizace. DeStové vody zadrzené ze
stfechy BD budou svedeny do reten¢nich nadrzi a dale budou pres Skrtici (regulacni) Sachty vypoustény do pfipojek
destové kanalizace v intenzité dle pozadavk( spravce sité. V dalSich stupnich projektové pfipravy bude na zékladé
spravcem povolenych odtoku feSeno konkrétni technické opatfeni pro omezeni odtoku destovych vod

A.6.4.ZASOBOVANI PLYNEM

Navrzena zastavba bude napojena na stavajici STL plynovodni fad v ulici Brnénské, Horové a Jamborové. Z tohoto
stavajiciho Fadu bude kolmo zalozeno nové vedeni vefejného STL Fadu, provedeného v potrubi PE100 DN 90mm. P¥i
ukladéni potrubi jednotlivych siti je nutno dodrzet odstupové vzdalenosti od ostatnich siti dle CSN 73 6005 a
pozadavkU jednotlivych spravcl. Hloubka kryti plynovodu je min. 800mm mimo komunikaci a 1200 mm v prostoru
komunikaci. V misté kfizeni potrubi plynovodu s ostatnimi sitémi a komunikaci uloZeny do PE ochrannych trubek s
vypénénymi konci pfesahujicimi misto kfizeni 0 1000 mm na kaZdou stranu. Na vy$3im misté chrani¢ky bude osazena
Cichacka. Potrubi se bude ukladat do zapaZenych vykopU. Ulozeni bude do piskového loZe tl.10 cm a bude provedeno
obsypani piskem 20 cm nad vrchol potrubi a 40 cm nad potrubim uloZena vystrazna folie — sitény pas zluté barvy.
Soucasné s plynovodem bude na potrubi ulozen kabel CYKY 2,5mm k vyhledavani potrubi.

A.6.5.ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGlII

Nové navrzené objekty budou napojeny z distribuéni sité Eg.D pomoci zemnich kabell, které budou smyckovany a
ukonceny u jednotlivych BD ve smyckovacich nebo pfipojkovych skfini. Pro navrzenou zastavbu pfedpokladame (i
z duvodu omezeni finan€ni néro¢nosti) zachovani stavajiciho trafa a jeho technologické prezbrojeni.
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A.7. KOMPLEXNi ODUVODNENi NAVRZENEHO RESENI

Tato urbanisticka studie provéfila moznosti zastavby v bloku mezi ulicemi Brnénska a Jamborova. Urbanisticka studie
byla zpracovana s ohledem na zadavaci podminky v zadani, zpracovaném pofizovatelem - OIPP M&U Tignov, a pfi
dodrzeni platné legislativy, sou¢asné také se zietelem k zachovani charakteru obytného prostfedi.

Pii zvazeni vSech okolnosti a limitu studie provéfila, ze plvodné uvazované funkéni vyuziti OK — ob&anské vyuZiti
komercni neni v této lokalité realné. Komercni objekty se zde neosvédCily a budovy chatraji. Studie navrhuje zménit
funkéni vyuZiti na plochy SO — SmiSené obytné. Bytové domy s menSim podilem komercnich ploch pii ulici Brnénské
vytvofi plynuly pfechod mezi rusnou ulici a klidnou sidli$tni zastavbou. Diiraz je kladen na kvalitu obytného prostredi,
udrzitelnost (napf. propustné povrchy) a bezbariérovost. Sougasti zaméru je i revitalizace prostoru pred MS Na
Paloucku — vznikne novy park propojujici ulice Jamborova a Horova, ktery zlepSi dostupnost a kvalitu vefejného
prostoru. Zastavba je planovana postupné, bez vzajemné zavislosti jednotlivych etap, coz umoziiuje flexibilni a funkéné
pestry rozvoj uzemi.

NavrZena urbanisticka studie zaklada regulace pro umisténi a uspofadani staveb.

Reseni technické a dopravni infrastruktury prokazuje moznosti napojeni navrzeného zaméru a zakladni organizaci
technické a dopravni infrastruktury v Gzemi. Pro stanoveni narok( na kapacitu inzenyrskych siti a dopravy je studii
uvazovan predpokladany pocet bytl, obyvatel a ploch komerce. Nutno vSak zdiraznit, Ze uvedené pocty jsou pouze
informativni a budou upfesnény navazuijici dokumentaci k navrhu na vydani povoleni zamér jednotlivych staveb.

A.8. SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK
UP - Uzemni plan Tignov, jakozto platna UPD

BD — bytovy dim

NTL - plynovod nizkotlak

STL - plynovod stfedotlak

NN - nizké napéti

VN - vysoké napéti

P.C. - parcela &islo

PD - projektova dokumentace

MU — méstsky Ufad

OP - ochranné pasmo

DN - nominalni primér

BpV - vySkovy systém Balt po vyrovnani

JTSK - jednotny trigonometricky systém katastraini
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PROJEKT:

URBANISTICKA STUDIE BRNENSKA

BILANCE 0BJEKTU:  ZASTAVBA CELKEM
CELKEM BYDLEN( KOMERCE OSTATNI
HPP PARKOVANI PARKOVAN PARKOVANI

OBJEKT OP (M3) KV (M) CELKEM(M2)  |POTREBA (KS) |HPP (M2) PP (M2) POTREBA (KS) |HPP (M2) PP (M2) POTREBA (KS) [HPP (M2) PP (M2)
CELKEM 11210,30 58,65 8178,20 6133,65 51,11 1004,90 753,68 7,54 1796,20 1526,77
A1 3829,50 0,00 1276,50 6,24 998,30 748,73 6,24 0,00 0,00 0,00 278,20 236,47
A2 5829,60 0,00 1943,20 9,11 1457 40 1093,05 9,11 0,00 0,00 0,00 485,80 412,93
B 4728,00 0,00 1576,00 10,38 1151,00 863,25 7,19 425,00 318,75 3,19 0,00 0,00
c1 7508,76 0,00 2318,90 12,91 1705,50 1279,13 10,66 300,00 225,00 2,25 313,40 266,39
2 2782,14 0,00 860,60 5,00 638,00 478,50 3,99 134,60 100,95 1,01 88,00 74,80
D 4368,60 0,00 1456,20 7,89 1087,30 815,48 6,80 145,30 108,98 1,09 223,60 190,06
E 5336,70 0,00 1778,90 713 1140,70 855,53 713 0,00 0,00 0,00 407,20 346,12




